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I/A.,TEXTO,VA CAST NAVRHU UZEMNIHO PLANU
ZALESNA ZHOR

A.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavénych Uzemi jsou vymezeny k datu 03.2026 a vyznaceny jsou ve
vykresech Zakladniho ¢lenéni B - 1 a Hlavnim vykrese B - 2

A.2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

A.2.1. Hlavni cile rozvoje

= vytvoreni podminek pro stabilizaci osidleni, podnikdni a podporu rekreace a
sluzeb

= prostorové usporaddni celého feseného Uzemi tak, aby bylo dosazeno obecné
prospésného souladu vefejnych i soukromych z&mU

= dUslednd ochrana kulturnich hodnot

= vytvoreni podminek pro udrzeni kvality Zivotniho prostfedi a ochrana krajinného
réizu

= vkrajiné prispét ke zvyseni ekologické stability, retence vody v Uzemi a zamezit
pUdni erozi

= ochrana krajinného rdzu predevsim s ohledem na specifika koncové obce bez
prijezdné dopravy

Obec Zdlesnd Zhor si Cdstecné udrzuje charakter pUvodni zemédélské obce s podilem
rezidencni a rekreacni funkce a UP tuto situaci prakticky neméni.

A.2.2. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot

Uzemni pldn zachovavd a respektuje nejdbleZit&jsi urbanistické a architektonické hodnoty.
Podminky ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot:

= respektovat prostorové a funk&ni uspordaddni, historickou urbanistickou strukturu
sidla a historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamatky,

= U ndvsi v maximdini mife zachovat pUvodni historickou stopu

= umisténi a charakter staveb musi  odpovidat urbanistickému a
architektonickému charakteru prostredi (zejména vyska objektd nesmi prekrocit
béznou hladinu zdstavby) a pozadavkdim na zachovdni pohody bydleni,

= U stdvajicich objektd s tradi¢nim rdzem zachovat tento réz

= pro vysadbu na vefejnych prostranstvich pouzivat druhy z mistnich zdrojo
(geograficky pUvodni zdroje),

Ochrana kulturnich pamatek a hodnot
Uzemni plan svym fesenim zajistuje zejména tyto podminky ochrany kulturnich hodnot:

= navrhované feseni zachovdavd a chrdni pOvodni urbanisticko-architektonickou
strukturu obce jako celku

= respektuje a chrdni specificky rdz a obraz obce, zejména pak u historickych
dominant a jejich bezprostfredniho okoli
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wPamatky" mistniho vyznamu je nutno chrénit pred demolici a poskozenim a usilovat o
zachovdni jejich tradi¢niho rdzu. ,,Pamdatkami* mistnino vyznamu jsou i viechny sakrdini stavby
(kfizky, sochy), a to na celém katastrdinim Uzemi obce.

V okoli téchto staveb nepfipustit vystavbu a zdméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich
vzhled, prostfedi a estetické pUsobeni v sidle nebo krajiné.

A.3. URBANISTICKA KONCEPCE

Hlavnim principem urbanistické koncepce obce je zachovani stdvaijici struktury zdstavby
s cilem zvySovat kvalitu obytného prostredi.

A.3.1. Urbanisticka koncepce

Pro urbanistickou koncepci obce, vCetné ochrany obrazu obce a krajiny, jsou Uzemnim
pldnem vymezeny zejména tyto zdsady:

= respektovat pfirodni podminky a zaclenéni obce do krajiny,
= udrzovat a rozvijet identitu obce s prevazujici obytnou slozkou
= rozvijet bydleni jako prioritu v obci,

= nerozvijet plochy rodinné rekreace mimo vymezené stdvaijici plochy; respektovat
stavaijici ,,plochy rekreace" na stdvaijicich katastrem registrovanych pozemcich a
pripadné je redukovat v rezimu vymezené funkeni plochy,

= neumistovat v feSeném Uzemi obce provozy, které by narusovaly kvalitu Zivotnino
prostredi (napf. skladovdanim, produkci nebo ukldddnim nebezpecnych Iatek)

= vytvdret predpoklady, aby umisténi a charakter novych staveb odpovidal
urbanistickému a architektonickému charakteru prostredi

» nesituovat vystavbu novych objektd pro bydleni v zahraddch stdvajicich rodinnych
domU bez pfimého piistupu z vefejného prostranstvi

» U stdvajicich objektd (zejména s tradiénim rdzem) pozaduje UP zachovat jejich rdz a
jejich tvaroslovi,

= respektovat zdkladni koncepci dopravni obsluznosti Uzemi a zgijistit doplnéni podle
poftfeb; dopravni trasy diferencovat dle funk&nich skupin,

» UP poZaduje chrdnit a zachovdavat krajinny rdz jako pfirodni, kulturni a historickou
charakteristiku mista i oblasti; zmény mohou byt provddény pouze s ohledem na
zachovdni vyznamnych krajinnych prvkd, zvidsté chradnénych Uzemi, kulturnich
dominant krajiny, harmonického méfitka a vztahd v krajiné a pozaduje chrdnit
hodnoty krajiny, a to predevsim jeji biotickou i abiotickou slozku,

» UP doporucuje ozelené&ni U&elovych komunikaci a uplatfiovani protieroznich
opatteni spocivajicich ve zvySovdani podilu trvalych kultur jako je napf. zatraviovdni
a zalesnovdni
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A.3.2. Piehled vymezenych zastavitelnych ploch

L& o zpusob vyuziti plochy dopliujici podminky vyuZiti :‘g
-C. zn stav ndvrh plochy; O
- fesit stret s BP plynovodu a OP
produktovodu, resp.
ropovodu
'S
Z1 BV IPF Bydleni venkovské S
~N
- fesit stret s BP plynovodu a OP
produktovodu, resp.
ropovodu 'S
72 BV IPF Bydleni venkovské S
~N
- fesit stret s BP plynovodu a OP s
13 BV 1PF Bydleni venkovské produktovodu, resp. S
ropovodu ~
o o
4 | sv ZPF Plochy SMSENS | _ st sffet plochy s OP lesa | &
obytne venkovske ~
Plochy smisené - fesit stret s BP plynovodu a OP s
Z5 | MUs ZPF nezastavéného Uzemi produktovodu, resp. S
— sportovni vyuziti ropovodu a OP lesa ~N
Plochy technické N s
16 ™ ZPF infrastruktury — vodni ) rreesg sTrKe)T so?g d%rOdUktOVOdU' S
hospoddrstvi p-Top ~N

Stavby v zastavitelnych plochdch mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustng,
pokud by svoji kapacitou, polohou nebo Ucelem odporovaly charakteru predmeétné
lokality a pokud by byly zdrojem naruseni pohody a kvality daného prostredi.

A.3.3. Piehled vymezenych transformacnich ploch

o Zpusob vyuziti plochy doplriujici podminky vyuZziti :'g

1. &. a stav navrh plochy: »O
_ i . w2 s , "5

T yAS ZPF Zelen sidelni — ostatni plocha je SO.UCS]SH. vzemi S
zahrada s archeologickymi ndlezy -
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A.3.4. Prehled ploch zmén v krajiné

L& | oz zpusob vyurziti plochy _ doplriujici podminky vyuziti :'g
T stav navrh plochy: O
Pl. smisené Smisené nezast. Uzemi s
K.1 | MU.p | nezast. Uzemi ” L - S
. . | — pfirodni priority .
- vSeobecné ~N
nutno respektovat vedeni "
K2 | MUp Plochy zem. Sml"slené ,nezosf. Uzemi plynovodu, ropovodu a é’
: : vieobecné — prirodni priority produktovou vcetne jejich -
ochr. a bezp. pdsem
Pl. zem. -

vieobecne Smisené nezast. Uzemi S
K.3 | MU.p | Pl. smizené o L - S
nezast. uzemi | = prirodni priority -

- vieobecné
Pl. smisené , , =
K.4 WT nezast. Uzemi Pl. Vodni OOVOdmCh - §
- . toku :
- vSeobecné ~

A.3.5. Vymezeni systému sidelni zelené

Verejnd zelen je soucdsti ploch vefejnych prostranstvi (ozn. PU). Dalsi plochy sidelni zelené
Uzemni pldn vymezuje jako (ozn. I§) .

A.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Verejnd infrastruktura je navrzena s ohledem na optfimdini obsluhu a zdsobovdni feseného
Uzemi, a to v€etné jeho rozvojovych Cdasti.

A.4.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Uzemni plan respektuje stavajici stabilizované plochy dopravni infrastruktury (UCelové
komunikace, stezky pro pé&si a cyklisty) zajistujici pfistup k nemovitostem, prostupnost krajiny,
prichod stdvajicich a navrzenych tras pro p&si a cyklisty. Nové plochy dopravy UP nevymezuje,
vymezena je pouze dle pozadavku ZUR JMK rezerva pro koridor VRT (Praha —Havlickdv Brod -)
hranice kraje —-Brno.

Uzemnim pladnem je navrzena vyhledovd kategorie krajskych silnic dle ,,ndvrhové kategorizace
krajskych silnic JMK.

Stabilizovand neprbjezdnd silnice lll. ffidy 3955 navazujici na silnici 395 je v k.U. Zdlesnd Zhot ve
funk&ni tidé ,,C" - Usek lokdaliniho vyznamu $6,5. UP tuto skute&nost neméni.

Mistni komunikace
Z4&sady koncepce:

UP navrhuje respektovat stabilizované plochy vefejnych prostranstvi, jejichZz sou&dsti jsou
plochy neprljezdného Useku silnice 111/13955, kterd bude z hlediska své urbanisticko-dopravni
funkce v zastavéném Uzemi upravovdana v souladu s CSN 736110, Tab. 1 ve funk&ni skupingé C
jako obsluznd komunikace pro obsluhu stabilizovaného Uzemi. Soucdsti t€chto dopravnich
ploch je otaceni linkovych autobusU, které UP vyhodnofil jako vyhovujici danému U&elu.

UP navrhuje funk&ni zménu &dsti U&elové komunikace pro dopravni napojeni zastaviteliné
plochy ,,Z3".
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Uéelové doprava

Sit vefejné pristupnych Uc&elovych komunikaci v katastrdinim Uzemi obce je stabilizovand a
nevyzaduje podstatné zmény ani doplnéni.

Zdsady koncepce:

Uzemni pldn respekiuje viechny stdavajici vefejn& piistupné U&elové komunikace. Nové
UCelové komunikace mohou byt umistény i v jednotlivych funk&nich plochdch v souladu s
prislusSnymi podminkami vyurziti.

Pési a cyklisticka doprava

PESi trasy

V obci jsou v souCasné dobé vybudovany chodniky jen tam, kde to umozniuji sitkové poméry

vefejného prostranstvi. Pro pohyb pésich tak slouzi z Cdasti i mistni, respektive Ucelové
komunikace.

V katastrdlnim Uzemi obce prochdzi zZluté znacend pési stezka Pribram — Zbraslav — Zdlesnd
Pfioram - Zbraslav Hluboké — Devét Kfiz0.

V ndvrhovych parametrech mistnich komunikaci, kde to umoznuji Sitkové pomeéry, jsou zahrnuty
jednostranné chodniky.

Cyklistickd doprava

Resenym Uzemim neprochdzi zddnd zna&end cyklotrasa a vzhledem k charakteru a situovani
obce intenzity cyklistické dopravy nejsou nijak vysoké. Uzemni plan tak sbudovanim
samostatnych cyklostezek nepocitd, ale podminky vyuziti jednotlivych ploch umoziuji pohyb
cyklistd i umisténi pfipadnych cyklozafizeni.

Zdsady koncepce:

Uzemni pldn navrhuje respektovat stabilizované plochy dopravni infrastruktury (mistni a
UcCelové komunikace, stezky pro pé&si) zajistujicich pristup k nemovitostem, prostupnost krajiny,
prichod fras pro pé&si a cyklisty.

V plochdch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je plipustné umistovat novou souvisejici dopravni
infrastrukturu.

Verejnd doprava

Do Uzemi ,koncové" obce je zaveden integrovany dopravni systém Jihomoravského kraje
(ddle jen IDS JMK) se dvéma autobusovymi zastadvkami a koncovym obratistém.

Veskerd obytnd zdstavba obce je v okruhu Casové izochrony dostupnosti téchto zastdvek
chozi

Zdsady koncepce:

Stdvaijici koncepce verejné dopravy IDS autobusovych linek je zachovdna.

Staticka doprava

Parkovaci moznosti jsou s ohledem na sitky komunikaci problematické. U stardi stabilizované
z&stavby rodinnymi domy gardzova stani prevainé chybi a k parkovdni se vyuzivaji i plochy,
které jako parkovisté nejsou deklarované.

Z&sady koncepce:

UP navrhuje respektovat stabilizované plochy dopravy v klidu, které jsou soucdsti vymezenych
plochy verejnych prostranstvi.

V zastavitelnych plochdch bydleni bude gardzovdni a parkovdani navrhovdano dle platné
legislativy v rdmci podrobnéj§i dokumentace.

Dopravni zarizeni

V fedeném Uzemi se 2addné nenachdzeji a nové UP nenavrhuje
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A.4.2. Koncepce technické infrastruktury

Uzemni pldn respektuje sou&asnou koncepci vodniho hospoddfstvi, energetiky
a elektronickych komunikaci. Technickd infrastruktura, jeji vedeni a zafizeni je v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochdch situovdna prevdiné ve stdvajicich a navrzenych plochdch
vefejnych prostranstvi a plochdch dopravni infrastruktury.

Liniovd technickd infrastruktura navrhovand Uzemnim pldnem je navrzena formou koridord,
které jsou vymezeny joko ochrana Uzemi pro umisténi vedeni a realizaci z&dmérd technické
infrastruktury.

Zasobovani vodou

Obec v soucasné dobé nemd verejny vodovod a stavajici nemovitosti jsou zdsobovdny
z vlastnich studni. Pro pfipad nouze v dUsledku poklesu kapacity jednotlivych zdrojl je v obci u
obecniho Ufadu vybudovdn hloubkovy vrt dostatecné kapacity.

Z4&sady koncepce:

Pldn rozvoje vodovodl a kanalizaci Jihomoravského kraje (PRVK JMK) predpokiddd
zAsobovdAni obce vefejnym vodovodem znového gravitaéniho vodojemu 1x120m3
zasobovaneho ze zdroje na k.U. obce. Vzhledem k celkové ndrocnosti daného feseni  se
stavaijici zpUsob zdsobovani vodou v ndvrhovém horizontu UP neméni.

Odkanalizovani 0zemi a COV

Obec md v soucasné dobé vybudovanou desfovou kanalizaci zalsténou z pravého brehu do
stévajiciho vodniho toku Bild voda. Splaskové odpadni vody u &dsti rodinnych domu jsou
svedeny do bezodtokovych jimek na vyvdzeni u Edsti nemovitosti je situace se splaskovymi
vodami nejasnd.

Zdsady koncepce:

Uzemni pldn navrhuje v obci vybudovdni jednotné kanalizace v traséch stavajici desfové
kanalizace s jejim &dastecnym vyuZitim a vybudovdni nové COV na stavajici vyusti destové
kanalizace. Pii likvidaci desfovych vod budou vyuzity viechny mozZnosti pro vsakovdni,
akumulaci a zdrzeni vody v krajing, a to v souladu s vodnim zdkonem. Reseni likvidace
splaskovych vod se fidi aktudinim Pldnem rozvoje vodovodU a kanalizaci Jihomoravského kraje
(PRVK JMK).

Zasobovani plynem
V obci neni provedena plynofikace a v navrhovém obdobi UP se s plynofikaci nepod&ita
Zasobovani elekirickou energii

Situace v prenosu elektrické energie je v feeném Uzemi stabilizovand. V obci je vybudovdana
jedna sloupovd trafostanice pfipojend z tranzitnino vedeni VN 22kV &.187, kterd zaijistuje pokryti
ndrokd na prikon v feseném Uzemi.

Z&sady koncepce:

Uzemni pldn respektuje Uzemni ndroky vedeni energetické napé&tové soustavy 22 kV v fedeném
Uzemi v&etn& umisténi souvisejicich zafizeni. Uzemi bude i naddle zdsobovdano elekirickou
energii ze stavajicich soustavy vedeni této napétové hladiny. U novych pfipojek pfipadné
Uprav stdvaijicich preferovat feSeni zemnim kabelem.

Verejné komunikacni sité
Posta a elektronické komunikace — dodaci i podaci posta se nachdzi v Zastdvce u Brna
Radiokomunikace — Uzemi obce je pokryto signdlem operdtord mobilni telefonni sité GSM.

Z&sady koncepce:

Uzemi je stabilizované a nejsou ndroky na vymezovani novych ploch a koridord pro vefejnou
telekomunikacéni sit.
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Odpadového hospoddrstvi

Produkce odpadi na feseném Uzemi je podprimérnd a v Uzemi obce nejsou situovdna zadnd
zafizeni jak na vyuziti, tak na ukléddni odpadu.

Nakladddni s odpadem na Uzemi obce se fidi obecné zAdvaznou vyhldskou. Je zaveden systém
shromazdovdni, sbéru, prepravy, ffidéni, vyuzivdni a odstranovdni komundinich odpadd.
Odvoz odpadu z Uzemi je zajisfovan smluvni organizaci opradvnénou naklddat s odpady.

Z&sady koncepce:

Koncepce nakladddni's odpady je v obci stabilizovand a nejsou ndroky na vymezovani novych
ploch. UP jeji zménu nenavrhuije.

A.4.3. Koncepce obéanského vybaveni

Na zdkladé vyhodnoceni stdvajiciho stavu a soucasnych potfeb obce Uzemni pldn plné
respektuje stdvaijici plochy (0O) a vzhledem k tomu, ze stdvaijici vefejné obcanské vybaveni lze
povazovat za postacujici, nové plochy nevymezuije.

A.4.4. Koncepce veiejnych prostranstvi

Uzemni plan respektuje veskeré stavajici plochy vefejnych prostranstvi (P). Nejvyznamné&;si
plochou verejnych prostranstvi je jadro rostlé historické struktury sidla s kapli. Nove plochy
vefejnych prostranstvi (P) budou soucdsti nové navrzenych ploch pro bydleni a plocha pro
pristup k COV.

A.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

A.5.1. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporaddni krajiny vychdzi ze zakladnich krajinnych charakteristik. Resené Uzemi leZi
pfi JV hranici rozsdhlého bioregionu velkomezificského a tvofi jeho netypickou Cdst na
prechodu do bioregionu brnénského.

SoucCdsti koncepce uspordddni krajiny je predevsim roz€lenéni krajiny do ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, vymezeni Uzemniho systému ekologické stability, zabezpeeni prostupnosti
krajiny a vytvoreni podminek pro jeji pfiméfené rekreacni vyuziti. Prvofadym cilem koncepce je
ochrana stdvaijicich pfirodné nejcennéjsich Uzemi, lesnich celkd, ekologicky vyznamnych
segmenty krajiny, piirozenych az prirodé blizkych spolecenstev v krajiné. V t&chto Uzemich je v
z&sadé konzervovdn soucasny stav vyuZiti s pfedpokladem dalsiho posilovani prirodnich
hodnot.

Zdsady koncepce:

= Uzemni pldn navrhuje k realizaci Uzemni systém ekologické stability
= Uzemni pldn navrhuje rozsiteni ploch nelesni dfevinné vegetace, mokiadnich, vodnich
a ploch smisenych nezastavéného Uzemi v plochdch pro navrzeny USES i mimo né.

A5.2. Vymezeni ploch s rozdiinym zpuUsobem vyuiiti v krajiné a stanoveni
koncepénich podminek pro zmény v jejich vyuziti

Rozsah vymezeni ploch s rozdiinym zpUsobem vyuziti je vymezen v grafické ¢dsti dokumentace

ve vykrese €. B - 2 Hlavni vykres.

Plochy zemédélské - A
Uzemni pldn navrhuje ndsledujici podminky ve vyuziti ploch zemédélskych:

- vymezuje prvky USES v&etné& interak&nich prvkd,
- omezit zmény trvalych travnich porostd na ornou pddu,
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- respektovat stdvajici objekty, sité technické infrastruktury a objekty slouZici
k obhospodafovdni pozemkd. Dalsi vystavba bude moind pouze v souladu se
stanovenymi podminkami vyuziti.

- zajistit prostupnost krajiny v souvislosti s jeji obsluznosti.

Podminky vyuziti pro jednotlivé funkCni plochy umozni vytvoreni nové sité Ucelovych
komunikaci, umozni zmény kultur posilujicich ekologickou stabilitu Uzemi a umozni vytvoreni
protieroznich opatfeni (Ize upresnit v rdmci komplexnich pozemkovych Uprav).

Plochy lesa -1
Uzemni plan navrhuje ndsleduijici zasady ve vyuziti ploch lesnich:

= plochy lesni a nelesni vegetace budou respektovany,

* nejsou navrzeny zadné plochy z&dbor( PUPFL,

= stavajici objekty, sité technické infrastruktury a objekty slouzici obhospodarovdni
pozemkO respektovat. Daldi vystavba je moZnd pouze v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti.

Zalesnéni mensinho rozsahu lIze readlizovat i vrdmci dal§ich funk&nich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v krajiné.

Plochy vodni a vodohospoddiské - W

Plochy vodni a vodohospoddriské jsou samostatné vymezeny za Ucelem zgijisténi podminek pro
nakladdani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi UCinky a suchem, regulaci vodniho rezimu
Uzemi a pinéni dals§ich Ucell stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na
Useku vod a na Useku ochrany pfirody a krajiny. Plochy vodni a vodohospoddrské zahrnuii
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokO a jiné pozemky urCené pro prevazujici
vodohospoddiské vyuziti.

V Uzemnim pldnu, jsou navrzeny dvé nové vodni plochy - \WT" : K.1 aK.4

Uzemni pldn navrhuje ndsledujici podminky ve vyuZiti ploch vodnich a vodohospoddiskych:
=  biehové porosty budou zachovdny, popfipadé& obnoveny geograficky pUvodnimi
druhy - invazivni nepUvodni druhy budou odstrafiovdny,
= stdavgjici zastavba i viechny rozvojove lokality jsou navrzeny k fddnému odkanalizovani.

Umistovdni vodnich a vodohospoddrskych ploch je moziné redlizovat i v rdmci dalsich
funk&nich ploch s rozdiinym zpUsobem vyuZiti v krajiné.

Plochy smisené nezastavéného Uzemi- M
Tyto plochy jsou vymezeny predeviim na pozemcich extenzivné vyuzivanych, kde se na
relativné malych plochdch stfidaji rdzné druhy pozemkd zemédélského vyuziti (napf. trvalé
travni porosty, sady, cesty, zahrady) spozemky nelesni dfevinné vegetace, pfipadné s
pozemky vodohospoddiskymi a rekreacnimi.
Tyto plochy nemaiji velky hospoddisky vyznam, jsou viak ekologicky dostatecné stabilni a maji
dobrou retencni schopnost, snizuji nebezpeci eroze i pfipadné vznik povodni z privalovych
destuo.
Uzemni plan navrhuje ndsledujici zasady v jejich vyuziti:
= Plochy pfirodni budou respektovdany.
= Respektovat stévajici objekty a sité technické infrastruktury a ddle objekty slouzici
obhospodarovéni pozemkd. Dalsi vystavba bude moind pouze v souladu s
podminkami stanoveného vyuziti.

A.5.3. Uzemni systém ekologické stability
Charakteristika:

Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) je definovan jako vzdjemné propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, aviak piirodé blizkych ekosystémU, které udrzuji pfirodni
rovnovdhu. Vymezuje se ve tfech hierarchickych Urovnich, a to nadregiondini, regiondini a
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lok&Ini (mistni). Zakladnimi prvky USES jsou biocentra, biokoridory a dopln&ny mohou byt
interak&nimi prvky.

Podminky pro vyuZiti ploch USES:

USES je vefejné& prosp&snym opatifenim.
Pro vsechny &dsti plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které jsou zaclenény do vymezenych
ploch USES (biocenter a biokoridord), plati ndsledujici podminky:
PFipustné je vyuZiti slouzici k zachovdni &i posileni funk&nosti USES, nepiipustné je jakékoliv vyuziti
podstatné& omezujici aktudini &i potencidini funk&nost USES.
Podminéné pripustné je takové vyurziti, které je uvedeno v podminkdch vyuziti daného typu
plochy, pokud nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktudini miru
ekologické stability Uzemi.
Do vymezenych ploch USES v zastav&ném Uzemi a v zastavitelnych plochdch nelze umistovat
stavby.
Vyjimky tvofi:

= stavby pro vodni hospoddrstvi v plochdch vodnich avodohospoddiskych

za predpokladu minimalizace jejich negativniho viivu na funk&nost USES,

= stavby dopravni infrastruktury v plochdch dopravy a vefejné obsluhy Uzemi
za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho viivu na funk&nost USES,

= stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve verejném
z4djmu, které nelze vrdmci systému technické infrastruktury umistit jinde, a
to za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stfetu s plochami USES
a negativniho viivu na funk&nost USES.

Podminky a z&sady realizace USES

Realizace skladebnych &dsti USES je sloZity a dlouhodoby proces. Na lesnich
pozemcich je tfeba vymezeny USES zahrnout do lesniho hospoddiského pldnu, lesnich
hospoddrskych osnov a z nich vyplyvaijicich pldnd péstebnich praci — upfednostnit
zde extenzivnéjsi zpUsob hospodareni s pfirozené&jsi druhovou skladbou, zcela vyloudit
péstovdni monokultur hospoddrskych dfevin.

Tab. Prehled biocenter:

Nazev ha Funkénost
1LBC ZHORSKY MOKRAD 3,10 Funk&ni
2LBC U PANNY 6,4 Castecné funkeni
3LBC PANSKY LES 2,55 Céstecné funk&ni
4LBC POD ZHORI 2,41 Funk&ni
5LBC SPALENA 6.5 Caste&né funkéni

Tab. Pfehled biokoridor®

Nazev m Funkénost
LBK 1 217 Castecné funkeni
LBK2 A 364 Funkcni

LBK 2 B 497 Funkcni

LBK 3 758 Funkcni

LBK 4 584 Funkcni

LBK 5 1580 Nefunk&ni
LBK & 316 Funkcni

LBK 7 1080 Castecné funkeni
LBK 8 505 Castecné funkeni
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A5.4.

A.5.5.

A.5.6.

A.5.7.

A.5.8.

A5.9.

Prostupnost krajiny — navrh koncepce systému cest v krajiné, véetné pésich
cest a cyklostezek

Uzemni pldn respektuje stavajici sit p&sich i U&elovych komunikaci zajistujicich
potfebnou prostupnost krajiny, nové zastavitelné plochy dopravni infrastruktury —
Ucelové dopravy, cyklistické dopravy ani p&si UP nenavrhuje.

PESi trasy

Pro pohyb pésich a cyklistd volnou krajinou je moZno pouZit vsechny Ucelové
komunikace, zpfistupnuji se tak lokdlni cile nebo se propojuji sousedni cbce.

Cyklisticka doprava
Rekreacni i kazdodenni cyklistické dopravé slouzi silnice lll. tfidy a je moziné vyuziti
UcCelovych komunikaci.

U&elovd doprava
Verejné pristupné jsou viechny UcCelové komunikace (bez ohledu na vlastnické
poméry) s vyjimkou téch, které jsou v uzavfenych objektech nebo aredlech.

Vymezeni ploch pro protierozni opatieni, podminky pro vyuiziti téchto ploch

Je zcela nezddouci zvétsovani a scelovdni blokd zemédélské pddy, naopak vhodné
je jejich roz&lenéni na mensi plochy véetné vytvoreni odpovidaijicich protieroznich
opatfeni na ZPF.

Protierozni opatieni a ochrana proti povodnim,

ZA&kladnim opatrenim je dodrzovdni ustanoveni § 20 odst. 5 pism. c) vyhl. &. 269/2009
Sb., tj. opatfeni k udrzeni srdzkovych vod (vsak, regulovany odtok) ke snizeni
povodniového rizika, zvyseni retence Uzemi, vyrovnanosti pritokd ve vodotedich a
zlepseni celkové vodni bilance malych tokd. Z hlediska zlepseni vodohospoddiskych
srdzko — odtokovych pomérd, zvyseni retencni kapacity Uzemi, resp. ochrané proti
suchu a ve smyslu protipovodniovych opatfeni Uzemni pldn doporucuje likvidaci
desfovych vod v misté spadu zasakovdanim, kterému bude v pfipadé nevhodnych
podminek pfedchdzet zachyceni, akumulace a vyuziti, popfipadé ndsledné regulace
odtoku do desfové kanalizace ¢i do vodotece.

K eliminaci mozné doprovodné eroze pfi velkych voddch se navrhuje zatraviovdni
svazitych pozemkd a obhospodafovdni zemédélskych i lesnich pozemkU vedouci
k snizeni vodni eroze a zvyseni reten&ni schopnosti krajiny.

Vymezeni dalSich opatieni pro obnovu a zvysovani ekologické stability krajiny

Ndvrh Uzemniho pldanu Zdlesnd Zhof zpresnuje ndvrh Uzemniho systému ekologické
stability, jednoftlivé skladebné Casti posiluji ekologickou stabilitu krajiny.

Nové prvky zelené by mély po redlizaci fungovat jako interakeni prvky a spolu se
stavajici mimolesni zeleni a dalsimi prvky prirodé blizkého charakteru (sady, zahrady,
plochy TTP apod.) postupné zvysSovat koeficient ekologické stability (pomér mez
stabilnimi a nestabilnimi krajinotvornymi prvky).

Zvldsté chranénd Uzemi piirody a vyznamné krajinné prvky

Uzemi pfirodové&decky ¢i esteticky velmi vyznamnd nebo jedine&nd Ize die § 14 z&kona
C. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, vyhldsit za zvIdsté chrdnénd.

V feseném Uzemi nachdzi zvldsté chrdnéné Uzemi — Prirodni pamdatka Zhofskd mokfina
se specificky vyhldsenym ochrannym pdsmem.

Ddle zde je registrovdn vyznamny krajinny prvek — VKP Pod Zhofi.

Uzemi soustavy Natura 2000

Do feSeného Uzemi nezasahuje zadnd vyhldsend ani navrzend ptaci oblast ani zadnd
navrzend evropsky vyznamnd lokalita soustavy Natura 2000.
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A.5.10. Vymezeni ploch pro dobyvdni nerostu, stanoveni podminek pro vyuzZivani
téchto ploch

Na Uzemi k.U. Zalesnd Zhot se nevyskytuje zadnd vyznamnd geologickd lokalita. Nejsou
zde evidovdna chrdné&nd loZiskovd Uzemi (CHLU), dobyvaci prostory (DP), vyhradni
loZiska nerostnych surovin, loZiska nevyhrazeného nerostu ani progndzni zdroje.
Poddolované Uzemi (&. 3509) se nachdzi severné od obce. V rédmci tohoto
poddolovaného Uzemi je evidovdno jedno hlavni ddini dilo — Stola LiSEi diry (€. 12067).
Je zde také evidovdno opusténé Ulozné misto tézebniho odpadu Zdlesnd Zhor (C.
7767). Pi zakladdani staveb a komunikaci na povrchu poddolovaného Uzemi Ize stavet
jen podle normy CSN 73 0039 ,Navrhovani objektd na poddolovaném Uzemi®. V
pripadé kontaktu s hlavnimi ddinimi dily je nutné Zadat o povoleni praci MZP.

A.6. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANi VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Pro Ucely Uzemniho pldnu je celé feSené Uzemi obce rozdéleno na jednotlivé funkéni plochy v
souladu s principy Uzemniho pldnovdni a platnymi prdvnimi predpisy. Funkéni plochy jsou
vymezeny jako ¢dsti Uzemi se stejnym zpUsobem vyuZiti (regulacnimi podminkami).

A.6.1. Clenéni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

V feseném Uzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti:

Funkéni plocha Kéd FP | Diléi élenéni funkéni plochy
Plochy bydleni-B BV bydleni venkovské

Plochy smisené - S SV smisené obytné venkovské
Plochy rekreace - R RI rekreace individudini

OV.o |vefejné

Plochy ob&anského vybaveni- O — —
OV.v.p |verejnd sprava, socidini sluzby

Plochy vefejnych prostranstvi — P PU v§eobecnd

77 zahrady a sady

Plochy zelené - Z - - -
yAS sidelni ostatni

DS silnicni

Plochy dopravni - D -
DX doprava jind

Plochy technické infrastruktury = T ™ vodni hospoddrstvi

Plochy vyroby — V VZ vyroba zemédélskd a lesnickd
Plochy vodni a vodohospoddrské — W WIT vodni a vodnich tokU

Plochy zemédeélské — A AU vieobecné

Plochy lesni— L LU vieobecné

MU vieobecné

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
Y MU.s

sportovni vyziti
M P Y.

MU.p |pfirodni priority

Vymezeni hranic jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZit:
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Hranice ploch je mozno pfimérené zpresnovat. Za pfimérené zpresnéni hranice plochy
se povazuje Uprava vychdzejici zjejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti
Uzemniho pldnu (vliastnickych hranic, terénnich viastnosti, tras technické infrastruktury,
zpfesnéni hranic technickou dokumentaci novych komunikaci, technickych siti atd.),
kterd podstatné nezméni uspordddni Uzemi a vzdjemnou proporci ploch. Korekce a
upresnéni je mozné provést rovnéz pfi zpracovdni a realizaci prfipadnych komplexnich
pozemkovych Uprav.

A.6.2. Plochy bydleni-B

Podrobnéjsi Ucel vyuziti je stanoven funk&énim typem:

BV - bydleni venkovské

Hlavni vyuiiti:
Bydleni venkovského charakteru
Pripustné vyuZiti:
= souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, pozemky vefejnych prostranstvi a
sidelni zelen
= nekomeréni chovatelské a péstitelské zdzemi pro samozdsobeni
= zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni mistniho vyznamu

= stavby rodinné rekreace
= stavby pro civilni obranu

Nepripustné vyuziti:

= umistfovdni staveb, zafizeni a provozovdni cinnosti, které naruiuji a snizujicich kvalitu
a pohodu bydleni v této plose (snizuiji kvalitu Zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty
stanovené pravnimi predpisy) nebo takové disledky vyvoldvaiji druhotné, nebo
nejsou slucitelné s pfipustnym vyuzitim

Podminéné pripustné:

»=  soucdsti ploch bydleni mohou byt pozemky dalsich staveb a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu a pohodu bydleni v souvisejicim Uzemi, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené plose, (napr. drobnd vyroba a sluzby, malé
plochy pro sport, détskd hristé, sbérnd mista komundiniho odpadu atp.), které svym
provozovanim nenarusuji uzivani staveb pro bydleni, a svym charakterem a
kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi.

» vplochdch ,Z.1,72.2 a 1.3" je povolovdni staveb podminéno kladnym stanoviskem
NET4GAs a spole&nosti MERO CR a.s.

Pro podminéné prfipustné vyuziti v téchto plochdch plati
ndsledujici podminky:

Cinnosti nesouvisejici s bydlenim je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi
dostatecné kapacitniho dopravnino napojeni a ploch dopravy v klidu.

Podminky prostorového uspofdddni:

= ve stAvaijicich plochdach respektovat tradi¢ni charakter zastavby

= vystavba nesmi vyrazné vyskoveé a objemove prekrocit stavaijici zastavbu v polohové
a pohledové navazujicim Uzemi a svou polohou a objemem nesmi naruSovat
stavebni Cdry, omezovat vefejné prostory ulic, ndvsi, ohrozovat a naruSovat
architektonické a pfirodni dominanty, vefejnd prostranstvi a vyznamné stavby

= v ndvrhovych plochdch ,BV* min. plocha novych stavebnich pozemk( 700 m?2

= novd zdstavba v plochdch ,,BV* sélo domky nebo dvojdomky

= U novostaveb bude hlavni / dominantni / stfe3ni rovina sikmd se sklonem 25-45°
spdduijici k obsluzné komunikaci

=  maximdini pocet nadzemnich podlazi— 1 NP + podkrovi
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» zastavitelnost jednotlivych novych stavebnich pozemkd max. 35 % vcéetné
zpevnénych ploch.

Podminky ochrany a rozvoje hodnot Uzemi:

Pfechod zdstavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zdstaviba navrhovand na
vnéjsich okrajich zastavéného Uzemi musi byt situovdna vidy tak, aby do volného
Uzemi byla orientovdna nezastavénd ¢dast stavebniho pozemku — souvisejici zahradly.
V pfipadé, Zze to neni mozné, je nutno fesit prechod zdstavby do krajiny ozelenénim.

Uzemnim pldnem jsou navrzeny tyto zastavitelné plochy:
Zastavitelné plochy ,1.1, 7.2 a 1.3“

Pozn.: V 3sechny rozvojové plochy situované v ochranném pdsmu technické infrastruktury
podléhaiji vyjddreni sprdvce zarfizeni a umistit stavby je zde mozné pouze po
predchozim pisemném souhlasu provozovatelelll

A.6.3. Plochy smisené obytné - §

Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funk&énim typem:

SV - smisené obytné venkovské

Hlavni vyuiziti:
Pozemky staveb pro bydleni a staveb a zafizeni pro drobny chov domdciho zvifectva

Pripustné vyuiiti:
=  pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
» rostlinnd vyroba pouze pro viastni potfebu
Nepripustné vyuiiti:
= Umistovani staveb, zafizeni a provozovdni cCinnosti narusujicich krajinny rdz a
snizujicich kvalitu Zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené préavnimi predpisy,
nebo které takové disledky vyvoldvaiji druhotné, nebo nejsou slucitelné s hlavnim
a pripustnym vyuzitim.
Podminéné pripustné:
=V plochdch mizZe byt zastoupeno i jiné funkéni vyuZiti, mohou zde byt pozemky
daldich staveb a zafizeni slouZicich napf. k vefejnému vzdélavdani a drobnd vyroba a
vyrobni sluzby spojené s myslivosti a chovem ryb, nezatézujici Zivotni prostredi

Pro podminéné prfipustné vyuziti v téchto plochdch plati
ndsledujici podminky:

Podminky prostorového uspofrdddni:

= nové stavby budou realizovany prevdiné z prirodnich materidld

= zastfeSeny budou Sikmou, nebo sedlovou stfrechou

= maximdini pocet nadzemnich podlazi: s ohledem na krajinny rdz a pohledovy
horizont max. 1 NP + podkrovi

= zastavénost stavebnich pozemk( max. 35 % véetné zpevnénych ploch

» v ndvrhové plose ,Z.4" bude realizovdna pouze jedna stavba pro bydleni

Podminky ochrany a rozvoje hodnot Uzemi:
» Pfechod zdstavby do krajiny je nutno fesit ozelenénim.
Uzemni pldn navrhuje tyto plochy:

Zastavitelnd plocha , 1.4
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A.6.4. Plochyrekreace -R

Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funk&énim typem:

Rl — plochy individudlni rekreace

Hlavni vyuiiti:
pozemky staveb, zafizeni a cinnosti pro rodinnou rekreaci
Pripustné vyuZiti:
=  pozemky doplikovych staveb, zafizeni a cinnosti souvisejicich se stavbami pro
rodinnou rekreaci
=  pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
=  pozemky souvisejicich sportovnich staveb a zafizeni a détskych hrist

=  pozemky zelené
= malé vodni plochy a toky

Nepfipustné:

»  VSechny ostatni stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového uspofrdddni:

Veskeré stavby budou respektovat krajinny rdz a vyskovou hladinu okolni z&stavby
maximdlné viak 1 NP + podkrovi

Uzemni pldn 74dné nové plochy ,RI“ nenavrhuje.

A.6.5. Plochy obéanského vybaveni- O

Podrobnéjsi Ucel vyuziti je stanoven funk&énim typem:

OV.o verejné — ochrana obyvatelstva

Hlavni vyuiiti:
Plochy vyuzZzivané pro stavby, Cinnosti a zafizeni pro ochranu obyvatelstva, napf. hasi¢skd
zbrojnice, integrovany zdchranny systém ap.

Pripustné vyuZiti:
= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
= pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené
Nepripustné vyuiiti:
= Cinnosti, pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu zivotnino prostredi nad
limitni hodnoty stanovené pravnimi predpisy nebo takové dUsledky vyvolavaij
druhotné nebo nejsou slucitelné s vyuzitim hlavnim.
Podminéné pripustné vyuZiti:
= pydleni s podminkou, Ze podil hrubé podlazni plochy ocbcanské vybavenosti
prevazuje nad podilem plochy urc¢ené pro bydleni,
»  soucdsti plochy obcanské vybavenosti mohou byt také pozemky dalsich staveb a
zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v Uzemi.

Podminky prostorového uspofrdddni:

= Ve stdvajicich plochdch pfi zméndch staveb i u staveb novych respektovat tradicni
charakter zéstavby a pokud mozno nepresdhnout stdvaijici vyskovou Uroven okolni
z4stavby a respektovat krajinny raz.

Uzemni pldn 7adné nové plochy ,OV.0" nenavrhuje.
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Podrobnéjsi Ucel vyuziti je stanoven funk&énim typem

OV.v,p verejné - verejnd sprava, socidlni sluzby

Hlavni vyuiiti:

Plochy vyuzivané pro stavby, ¢innosti a zafizeni vefejné infrastruktury a s nim souvisejici sluzby,
1. zejména pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni slouZici napriklad pro verejnou
spravu, socidini sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu ap.

Pripustné vyuZiti:
= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
= pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené
Nepripustné vyuiiti:

= Cinnosti, pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu zivotnino prostredi nad
limitni hodnoty stanovené pravnimi predpisy nebo takové disledky vyvolavai
druhotné nebo nejsou slucitelné s vyuzitim hlavnim.

Podminéné pripustné vyuiiti:
»  soucdsti plochy obcanské vybavenosti mohou byt také pozemky dalsich staveb a
zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v Uzemi.
Podminky prostorového uspordddni:

= Ve stdvajicich plochdch pfi zméndch staveb i u staveb novych respektovat tradicni
charakter zéstavby a pokud mozno nepresdhnout stdvaijici vyskovou Uroven okolni
z4stavby a respektovat krajinny raz.

Uzemni pldn 7adné nové plochy ,,OV.vp“ nenavrhuje.

A.6.6. Plochy verejnych prostranstvi - P

Podrobnéjsi Ucel vyuziti je stanoven funk&énim typem
PU veiejnd prostranstvi vSeobecnd

Hlavni vyuiiti:
Pozemky verfejnych prostranstvi pristupné verejnosti jako jsou ndves, ulice, vefejnd zelen, parky
atp.

Pripustné vyuZiti:
= Dopravni infrastruktura, technickd infrastruktura, doprovodnd drobnd architektura,
mobilni obcanskd vybavenost, détskd hristé, zafizeni pro sbér tfidéného odpadu
Nepripustné vyuziti:

= Cinnosti, stavby a zafizeni, které nejsou v souladu s hlavnim vyuZitim a toto narusuji
nad pripustné hodnoty.

Uzemni pldn nové plochy ,PU“ nenavrhuje

A.8.7. Zelen-1

Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funk&énim typem:
171 - Zahrady a sady

Hlavni vyuiiti:
Ohrazené plochy sadU, zahrad a zahrddkdiské zelené
Pripustné vyuZiti:
=  7pevnéné plochy a prfistupové komunikace.
»= Technickd& infrastruktura.
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=  Altdny a stavby bez obytnych mistnosti pro obsluhu pozemku do plochy 16 m2.
= Drobné vodni plochy.

Nepripustné vyuziti:

= Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dUsledky
vyvolavaji druhotné& a rovnéz jakdkoliv vystavba, kromé vyse uvedenych pripadd.

Podminéné pripustné:
= |iniovd technickd infrastruktura

Uzemni pldn 7adné nové plochy ,IZ nevymezuje.

Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funk&énim typem:
LS - Zelen sidelni ostatni

Hlavni vyuiiti:
Parky, plochy okrasné a rekreacni zelené, vodni a vodohospoddriské plochy
Pripustné vyuZiti:
parkovy mobiliF
détskd hristé )
pozemky pro realizaci sklad. ¢dsti USES, (biokoridory, biocentra, interakeni prvky),

pozemky pro stavby a zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny,
* vodni a mokfadni biotopy.

Nepripustné vyuiiti:

= vedkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro bydleni, vyrobu, skladovdni a velkoobchod, ob&anské vybaveni,

= dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospoddrstvi.

Podminéné pripustné:
» liniovd dopravni a technickd infrastruktura

» Vsouladu s charakterem ploch Ize umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni — napr.
stavby verejného WC, mobilni zafizeni ob&anského vybaveni

Uzemni pldn navrhuje transformaéni plochu ,,T.1¢

A.6.8. Plochy dopravni infrastruktury — D

Podrobnéjsi Ucel vyuziti je stanoven funk&énim typem:

DS - doprava silniéni

Hlavni vyuiiti:
Plochy pro umisténi staveb a zafizeni silnicni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu, tj.
ddinice, silnice L., Il. a lll. tridy

Pripustné vyuZiti:
» plochy a stavby dopravnich zafizeni a vybaveni, napfr. autobusové zastdvky,

odstavnd stdni a parkovaci plochy pro autobusy, ndkladni i osobni automobily, a
daldi Ucelové stavby spojené se silnicni dopravou.

Nepripustné vyuziti:

= Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Podminéné pripustné:

» Cerpaci stanice pohonnych hmot — pouze v prostoru ddlinice
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Uzemni pldn 7adné nové plochy ,DS* nevymezuje.

Podrobnéjsi Ucel vyuziti je stanoven funk&énim typem:

DX - doprava jind

Hlavni vyuiziti:
Plochy Ucelovych komunikaci slouZici k dopravni obsluze zemédélskych usedlosti

Pripustné vyuZiti:
= vysadba doprovodné zelené

= l|iniovd technickd infrastruktura
= jinstalace informacnich ceduli

Nepripustné vyuiiti:

= Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nejsou v souladu s hlavnim a pripustnym
vyuzitim.

Uzemni pldn 7adné nové plochy ,,DX* nevymezuje.

Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funk&énim typem:

DD - doprava drazni

Uzemni plan vymezuje plochu koridoru nad plochami RZV ,,CNZ.DZ13“ pro koridor VRT (Praha —
Havlickdv Brod -) hranice kraje — Brno vCetné souvisejicich staveb prevzatého z nadiazené
dokumentace.

PUsobnost koridoru konci realizaci stavby piislusné dopravni infrastruktury. Koridor je vymezen
jako prekryvny pro umisténi vedeni prislusné dopravni infrastruktury nad vymezenymi plochami
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, a proto po realizaci této infrastruktury bude vyufziti zbylych Eésti
koridoru urceno podminkami, které byly stanoveny pro tyto plochy koridorem ,,prekryté")
s rozdilnym zpUsobem vyufZiti.

A.6.9. Plochy technické infrastruktury - T

Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funk&énim typem:

TW - vodni hospoddistvi

Hlavni vyuiziti:

pozemky vedeni a staveb technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejici zafizeni (jako
jsou napriklad cistirny odpadnich vod, vodojemy, stavby a zafizeni pro nakldddni s odpady a
pozemky hréznych téles

Pripustné vyuZiti:
=  pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych

prostranstvi
=  pozemky izola¢ni a vyhrazené zelené

Nepripustné vyuiiti:
= cCinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pripustnym a které by ho
nad pfipustnou miru narusovaly.
Uzemnim pldn navrhuje novou zastavitelnou plochu ,, 2.6

Pozn.: V sechny rozvojové plochy situované v ochranném nebo bezpecnostnim pdsmu
technické infrastruktury podléhaiji vyjadreni sprévce zafizenilll

© 03/2026 Brno, Ing. arch. Jifi Matusek 17| Stranka



A.6.10. Plochy vyroby -V

Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funk&énim typem:

VZ - zemé&délska a lesnickd vyroba

Hlavni vyuiiti:

vyrobni sluzby a mensi zemédélské aredly, které svym provozovdnim nenarusi uzivdani staveb ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, zejména ve vazbé na stavajici
zastavéné a zastavitelné plochy bydleni.

Pripustné vyuZiti:
e pozemky pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu véetné vefejnych
prostranstvi a sidelni zelené (napf. verejnd zelen, zelen zahrad, zelen izolacni).
Nepripustné vyuziti:

e Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu okolniho prostiedi a nebo takové
dusledky vyvoldvaji druhotné.

Podminéné pripustné:
e bydleni majitele vyrobniho objektu (nebo provozovny, skladu apod.) pfipadné jeho
spravce nebo ostrahy. K témto prostordm se pak vztahuiji hygienické limity hluku pouze
k chrdnénému vnitfnimu prostoru daného bytu
e povolovdni stavebni cinnosti je podminéno kladnym vyjadienim NET4GAS a fi MERO
Podminky prostorového uspordddni:

Situovdni a architektura stdvajicich ploch se bude posuzovat s ohledem na zachovdni
krajinného rdzu, zejména pak s ohledem na vysku objektd a preferenci horizontdinich hmot
té&chto objektU.

Uzemni pldn 76dné nové plochy ,\VI“ nevymezuje.

A.6.11. Plochy vodni a vodohospodaiské - W

Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funk&énim typem:

WT - vodni a vodnich toku

Hlavni vyuiiti:
Stavby a ¢innosti souvisejici s pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jinych pozemk(
urcenych pro prevazujici vodohospoddrské vyuziti.

Pripustné jsou:
= stavby a zafizeni slouZici vodnimu hospoddrstvi a rybdrstvi,
=  pozemky slouZici vodohospoddiskym Ucelim
= doprovodnd vegetace
» revitalizace vodnich tok( a vodnich ploch

Nepripustné vyuziti:

= stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym
= Nepfipustné je trvalé oploceni pozemkd, které vyrazné omezi prichodnost Uzemim
a narusi harmonické meéfitko krajiny

Podminéné pripustné:

=  stavby a zafizeni za podminky, Ze souvisi s hlavnimi a pripustnymi
provozovanymi aktivitami.

=  pozemky staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, a to pouze
v nezbytném rozsahu a zejména pro verejnou infrastrukturu
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Uzemni plan navrhuje nové plochy ,K.1 a K.4“

A.6.12. Plochy zemédélské - A

Podrobnéjsi UCel vyuziti je stanoven funk&nimi typy:

AU - Plochy zemédélské vieobecné

Hlavni vyuiiti:
Zemédélské hospodareni na ZPF

Pripustné jsou:

pozemky pro skladebné &asti USES, v&etné interak&nich prvkd,
zmény druhu pozemkU v rdmci zemédélského pddniho fondu,
krajinné prvky pro ekologickou stabilizaci krajiny,

veskerd protierozni a protipovodnovd opatfeni v nezbytném rozsahu,
pé&si a cyklistické stezky, polni cesty,

drobnd zafizeni slouZici cyklo — a pé&si turistice,

vceliny,

umisfovani drobnych sakrdlinich staveb (kfize, sochy, pomniky).

Nepripustné vyuiiti:

cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a pfipustnym vyuzitim (jako
jsou napfr. zemédélské aredly, skladové aredly a zemédélskd mechanizacni
strediska apod.).

Nepfipustné je trvalé oploceni pozemku, které vyrazné omezi prdchodnost Uzemim
a narusi harmonické meéfitko krajiny

Podminéné pripustné vyuiiti:

pozemky staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, a to pouze
v nezbytném rozsahu a zejména pro verejnou infrastrukturu
vodni plochy a mokfadni biotopy, pokud nad pfipustnou miru nenarusi vyuZziti hlavni,
krajinny rdz a ekologickou stabilitu, na pbddch I. a ll. tf. ochrany jen ve vyjime&nych
prfipadech (napf. ve verejném zdjmu)
mimo ornou pudu pozemky staveb a zafizeni pro pé&stovani a uskladnéni
zemédélskych plodin, pokud nebudou kapacitni a nebudou mit nezddouci viiv na
Zivotni prostredi a krajinny réz
chov hospoddrskych a sportovnich zvifat v€etné doprovodnych zafizeni (napf.
ohradnikd, napajedel) a staveb pfistfeskd, pokud tyto staviby nesnizuji kvalitu
Zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené jinymi prdvnimi predpisy a
nebudou narusovat a obtéZzovat hlavni vyuziti v plochdch bydleni (pohodu bydleni
apod.)
zafizeni pro myslivost (napf. posedy, krmelce apod.), pokud nedojde k omezeni
hlavni Cinnosti
moznost oploceni u pozemkU do cca 0,5 ha v nezastavéném Uzemi pouze
v ndvaznosti na zastavéné a zastavitelné uzemi
pozemky pro zalesnéni — pouze za predpokladu:

- zese nejednd ol. a ll. tfidu ochrany ZPF

- Ze vyméra bude do cca 0,5 ha

- Ze pozemky navazuji na stavajici PUPFL

- Ze zalesnénim nebude narusena ekologickd diverzita stabilita

Uzemni pldn 7adné nové plochy ,, AU nevymezuje

A.6.13. Plochy lesni-L

Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funk&énim typem:
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LU - lesni vSeobecné

Hlavni vyuiiti:
Pozemky lesU a ¢innosti souvisejicich s hospodarenim na nich (na PUPFL).

Pripustné vyuZiti:

pozemky PUPFL,

péstovdni lesnich dfevin a jejich t&zba,

pozemky staveb a zarfizeni lesniho hospoddarstvi,

pozemky pro realizaci sklad. &asti USES, (biokoridory, biocentra, interak&ni prvky),
lesni Skolky,

pozemky souvisejicich staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
vcCeliny, krmelce, posedy,

signdini a stabilizacni kameny a jiné znacky pro geodetické Ucely,
pozemky pro stavby a zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny,

revitalizace vodnich tok¥ a ploch, pokud nenarusi hlavni vyuZiti,

vodni a mokfadni biotopy.

Nepripustné vyuziti:

cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s Cinnosti hlavni, kromé staveb, zafizeni a jinych
opatreni, které je mozné dle platné legislativy umistovat v nezastavéném Uzemi.
nepfipustné je trvalé oploceni pozemkdy, které vyrazné omezi prichodnost Uzemim a
narusi harmonické méfitko krajiny

Podminéné pripustné:

cinnosti, stavby a zafizeni, které jsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (f].
které souvisi nebo doplfuji zejména hlavni vyuziti, aniz by ho nad pfipustnou miru
narusily) ajsou v souladu s charakterem lesni krajiny. Jednd se napriklad o myslivecké
chaty, obory, oplocenky, véelnice, vodni nddrze, opatfeni pro zadrzeni vody,
pozemky staveb a zafizeni dopravnich a technické infrastruktury véetné cyklostezek
a hipostezek a drobné stavby a zafizeni slouZici cyklo a pé&si turistice atp.

Uzemni pldn 7adné nové plochy ,LU“ nevymezuje.

A.6.14. Plochy smisené nezastavéného Uzemi-M

Podrobnéjsi Ucel vyuziti je stanoven funk&énim typem:

MU - smisené nezast. Uzemi vS§eobecné

Hlavni vyuiiti:
Pozemky k udrzeni ekologickych a estetickych hodnot Uzemi.

Pripustné jsou:

pozemky USES a interak&nich prvkd,

pozemky PUPFL a ZPF,

vodni a mokfadni biotopy,

opatfeni k zadrzeni vody v krajiné,

protierozni a protipovodiovd opatreni,

pé&si a polni cesty,

vceliny,

umisfovani drobnych sakrdlinich staveb (kfize, sochy, pomniky).

Nepripustné vyuiiti:

cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

zmény funk&niho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$im stupném
ekologické stability na druh s nizsim stupném ekologické stability, napr. z louky na
ornou pUdu), které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES,

oploceni.
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Podminéné pripustné vyuiiti:

=  naucné stezky, cyklistické stezky a hipostezky vEetné drobnych zafizeni slouZicich
k odpocinku za podminky, Ze nedojde k naruieni ekologickych a estetickych
hodnoft plochy,

= vodnitoky a vodni plochy, pokud nenarusi vyuziti hlavni,

= lesnickd a mysliveckd zafizeni,

» liniové stavby dopravni a technické infrastruktury jen v nezbytnych pfipadech
budované ve vefejném zdjmu za podminky slabého zdsahu na pritomné znaky
krajinného rdzu a ekologickou a estetickou hodnotu plochy.

A to vie s podminkou, Ze vySe uvedené vyuziti plochy S musi respektovat krajinny rdz a
nesmi zapficinit vodni a vétrnou erozi.

Uzemni pldn nové plochy ,,MU“ nenavrhuje

Podrobnéjsi Ucel vyuziti je stanoven funk&énim typem:

MU.s — smiSené nezast. Uzemi — sportovni vyuZiti

Hlavni vyuiiti:
Aktivni chov koni v&etné souvisejicich zemédélskych staveb

Pripustné jsou:

= stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim — napf. jizdarny, seniky, sklady,
pristresky, krmisté apod.

»  pozemky pro skladebné &dasti USES, v&etné interak&nich prvkd,

= krajinné prvky pro ekologickou stabilizaci krajiny,

» veskerd protierozni a protipovodnovd opatfeni v nezbytném rozsahu,

Nepripustné vyuziti:

= Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a pfipustnym vyuzitim (jako
jsou napf. zemédélské aredly, skladové aredly a zemédélskd mechanizaéni
strediska apod.).

Podminéné pripustné vyuZiti:

= pozemky staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, a to pouze
v nezbytném rozsahu a zejména pro verejnou infrastrukturu

= vodni plochy a mokfadni biotopy, pokud nad pfipustnou miru nenarusi vyuZziti hiavni,
krajinny rdz a ekologickou stabilitu, na pdddch I. a ll. tf. ochrany jen ve vyjime&nych
prfipadech (napf. ve verejném zdjmu)

= chov hospoddrskych zvifat pro potfebu hlavniho vyuziti véetné doprovodnych
zafizeni (napt. ohradnikd, napajedel) a staveb piistieskd

Uzemni pldn navrhuje novou plochu ,,Z.5*

Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funk&énim typem:

MU.p - smiSené nezast. Uzemi - prirodni priority

Hlavni vyuiiti: )
Pozemky pro realizaci skladebnych cdasti USES (zejména biocentral).

Pripustné jsou:

= Pozemky PUPFL a ZPF,

= vodni a mokfadni biotopy,

protierozni a protipovodiovd opatreni,

pé&si a polni cesty,

vceliny,

umisfovani drobnych sakrdinich staveb (kfize, sochy, pomniky).
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Nepripustné vyuiiti:

cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

zmény funk&niho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vyssim stupném
ekologické stability na druh s nizsim stupném ekologické stability, napr. z louky na
ornou pUdu), které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES,

oploceni.

Podminéné pripustné vyuiiti:

liniové stavby dopravni a technické infrastruktury jen v nezbytnych pripadech
budované ve vefejném zdjmu za podminky slabého zdsahu na pritomné znaky
krajinného rdzu a ekologickou a estetickou hodnotu plochy.

zmény druhu pozemk( v rdmci zemédélského pUdniho fondu za podminky zmény
druhu pozemku s nizsim stupném ekologické stability na druh s vy3sim stupném
ekologické stability, napt. z orné pUdy na louku nebo zména na sad.

cyklistické stezky a trasy v€etné drobnych zafizeni slouZicich k odpocinku, pokud
nad pfipustnou miru nenarusi hlavni vyuziti,

vodni toky a vodni plochy, pokud nad pfipustnou miru nenarusi vyuziti hlavni,
lesnickd zafizeni.

A to vie s podminkou, Ze vySe uvedené vyuziti v pfirodni plose MU.p musi respektovat
krajinny rdz a nesmi zapficinit ani zhorsit vodni a vétrnou erozi,

Uzemni pldn navrhuje nové plochy ,K.2 a K.3“

Pozn.:

V Sechny rozvojové plochy situované v ochranném pdsmu technické infrastruktury
podléhaiji vyjadreni sprdvce zafizeni a umistit stavby je zde mozné pouze po
predchozim pisemném souhlasu provozovatelelll

A.7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANiIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

V Uzemnim pldnu Zdlesnd Zhot jsou vymezeny plochy a koridory pro tyto vefejné prospésné
stavby a verejné prospé&snd opatieni, pro které Ize prava k pozemkdm a stavibdm vyviastnit:

oznaceni VPS VEREJNE PROSPESNA STAVBA Kat.0zemi
V.1 stavba technické infrastruktury (kanalizace - COV)
’ vcetné souvisejicich staveb
VT.2 sTovpoje}chmcke infrastruktury (vodovod) vcetné 78lesnd Zhof
souvisejicich staveb
stavba dopravni infrastruktury (VRT hranice kraje — Brno)
VD.DZ13 N < N
vcetné souvisejicich staveb
oznaéeni VPO VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
VU1 LBK 1 - skladebnd &dst USES
VU.2 LBK 5 - skladebnd &dst USES
- Zdlesnd Zhor
VU.3 LBK 7 — skladebnd& &dst USES
vu.4 LBK 8 — skladebnd &dst USES

Plochy pro asanaci, pro které lze préava k pozemkim a stavbdm vyvlastnit nejsou timto
Uzemnim pldnem navrzeny.
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A.8. KOMPENZACNICH OPATRENIi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A
KRAJINY

Kompenzacni opatfeni vzhledem k charakteru ndvrhu UP neni freba stanovovat.

A.9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Ndavrhem Uzemniho pldnu nejsou zadné plochy rezerv vymezeny.

A.10.0DAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU (&dast ,A“) A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI (,,B“)

Textova ¢ast Gzemniho pldnu obsahuje (str. 1 - str. 23): 23 stran textu

Graficka édst Uzemniho pldanu obsahuje: 5 vykresu

B_1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI 1: 5000
B_2 HLAVNI VYKRES 1: 5000
B_3 KONCEPCE - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA 1: 5000
B_4 KONCEPCE — TECHNICKA INFRASTRUKTURA 1: 5000
B_5 VYKR. VEREJNE PROSP. STAVEB A OPATRENI 1: 5000
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PREHLED POUZITYCH ZKRATEK

AV CR - Akademie vé&d Ceské republiky

BD — bytovy dim

b.j. - bytovd jednotka

BPEJ — bonitované pUdné ekologické jednotky

COV - &isticka odpadnich vod

CR - Ceskd republika

JmK (JMK) - Jihomoravsky kraj

KM - katastrdini mapa

KN - katastr nemovitosti

k. 0. - katastrdini Uzemi

KPU — komplexni pozemkové Upravy

LBC - lokdIni biocentrum

LBK — lokdini biokoridor

M&U — Mé&stsky Ufad

MO - ministerstvo obrany

NRBC — nadregiondini biocentrum

NRBK — nadregiondini biokoridor

NKP — nemovitd kulturni pamdtka

OP - ochranné pdsmo

PHO - pdsmo hygienické ochrany

PRVK JMK - Pl&n rozvoje vodovodU a kanalizaci Jihomoravského kraje
PUPFL — pozemky uréené pro pinéni funkce lesa

PUR - Politika Uzemniho rozvoje

RBK - regiondlni biokoridor

RBC - regiondini biocentrum

RD - rodinny ddm

RS — regulacni stanice

RR - radioreléovy

STL - stfedotlaky plynovod

SZ stavebni zdkon

VTL - vysokotlaky plynovod

UAP - Uzemné& analytické podklady

US — Uzemni studie

UP — Uzemni pldn (§43 zak. &. 183/2006 Sb. ve zné&ni pozd&jsich predpist)
UP VUC - Uzemni pldn velkého Uzemniho celku

USES — Uzemni systém ekologické stability (§3 zak. & 114/1992 Sb. ve zné&ni pozdé&jsich
UTP — Uzemné& technické podklady

VKP — vyznamny krajinny prvek (§3 zdk. &. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl)
VPS — vefejné prospésné stavby (§2 zAak. ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd)
VTL - vysokotlaky plynovod

ZCHU - zvI&3té chrédnénd Uzemi

IPF — zemé&délsky pUdni fond (§1 a ndsl. zdkona &. 334/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisy, vyhldska &. 13/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl)

ZUR - Z&sady Uzemniho rozvoje
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VYKLAD POJMU

BYDLENI VENKOVSKEHO CHARAKTERU - Plochy s pfevazujici funkci bydleni s nizsi
hustotou  soustfedéni  obyvatel, s nekomercnim chovatelskym a péstitelskym
z&dzemim pro samozdsobeni, pfi zachovdani kvality obytného prostredi a pohody
bydleni.

SIRKA ULICNI FRONTY - 3itka pozemku (v piipadé fadové zdastavby sitka stavby) pfi
pohledu z pfilehlé komunikace.

ULIENI CARA — hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim

STAVEBNI CARA - rozhrani mezi stavbou a uliéni ¢drou

ZASTAVITELNOST- vyjadfuje konkrétni procentudini vyuziti stavebniho pozemku pro
zastavénou plochu, plochu komunikaci a plochy zelené

KOEFICIENT ZASTAVENOSTI — vyjadfuje pomér vyméry zastavénych ploch viech
nadzemnich staveb na stavebnim pozemku k celkové vymére pozemku.

PODKROVI — vnitini prostor vymezeny konstrukci krovu sedlové stiechy s maximaini
vyskou nadezdivek nad konstrukci podlahy 1,3 m, u pohledové stény vikyfe max.
2,3 m. Sitka vikyfe na strané ulice max. 60 % Sitky 3ikmé stfedni roviny, na strané
zahrady max.75 % 3. Sikmé stfesni roviny.

KRATKODOBE UBYTOVANI - zpravidia vikendové nebo tranzitni pobyty.

DROBNE VEREJNE PLOCHY PRO REKREACI - zpravidla mensi vefejné pristupné plochy
zelené s moznosti umisténi ulicniho a détského mobilidre.

KRAJINNY RAZ je soubor prirodnich, kulturnich a historickych charakteristik Gzemi,
které urCuji jeho vizudini a prostorovou identitu. Zahrnuje zejména reliéf terénu,
strukturu krajiny, zpUsob vyuZiti Uzemi, z&stavbu a vyznamné krajinné prvky.

TRADICNI CHARAKTER ZASTAVBY je soubor urbanistickych, prostorovych a
architektonickych znakU, které vychdzeji z historického vyvoje sidla a utvdreji jeho
identitu. Zahrnuje zejména strukturu zdstavby, méfitko a objem staveb, jejich vztah k
vefejnému prostoru, zpUsob zastavéni pozemk( a zdkladni tvaroslovi staveb.
Novd& zdastaviba musi tyto znaky respektovat, aniz by je doslovné napodobovala.

OKOLNI ZASTAVBOU se rozumi previddajici charakter a prostorové usporaddni
staveb v bezprosttednim urbanistickém kontextu posuzovaného pozemku nebo
lokality, zejména z hlediska objemu, vysky, zpUsobu umisténi a tvaroslovi staveb.

DROBNOU VYROBOU A SLUZBAMI se rozumi vyrobni a femesiné &innosti malého
rozsahu, jejichz provoz nevyvoldvd zvysené ndroky na dopravni obsluhu, parkovdani,
skladovdni, hlukovou zd&téz ani jiné negativni vlivy na okolni zdstavbu a kvalitu
prostfedi
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